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ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D’'URBANISME (PLU).

Le présent réglement du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) s’applique a I'ensemble du territoire de la
commune de St-Lys (Haute-Garonne).

Les normes édictées par le présent réglement s’appliquent a tous travaux indépendamment de leur
soumission a un régime d’autorisation ou de déclaration de travaux.

ARTICLE 2 : PORTEE JURIDIQUE DU REGLEMENT DU PLAN LOCAL D’'URBANISME (PLU).

Les occupations et utilisations du sol doivent étre, d’'une part, conformes aux dispositions du
reglement, qu’il soit écrit ou graphique, d’autre part, compatibles avec les orientations
d’aménagement lorsqu’elles existent.

L’ensemble de ces documents est opposable a toute personne publique ou privée pour I'exécution
de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la
création de lotissements.

ARTICLE 3 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS.

1. Les régles du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) se substituent aux régles générales du code de
l'urbanisme (CU), a I'exception des cas d’application du sursis a statuer prévus a l'article L.424-1 du
CU et de refus de permis de construire, prévu a l'article L.421-6 du CU.

2. Conformément a l'article R.111-1 du CU, les dispositions des articles R.111-3, R.111-5 a R.111-
19, R.111-28 & R. 111-30 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d’'un PLU ou d’un
document d’'urbanisme en tenant lieu.

Demeurent applicables au territoire communal, les articles :

R.111-2 du CU, relatif a la salubrité et a la sécurité publique :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

R.111-4 du CU, relatif aux vestiges archéologiques :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

R.111-5 du CU, relatif a la desserte par des voies publiques ou privées :

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
acces presentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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R.111-26 du CU, relatif a la préservation de I’environnement :

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si, par son importance,
sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

R.111-27 du CU, relatif au respect des sites naturels et urbains :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Ainsi que I'article L.111-11 du CU :
Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de I'aménagement projeté, des travaux
portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité
sont nécessaires pour assurer la desserte du projet, le permis de construire ou d'aménager ne peut
étre accordeé si l'autorité compétente n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public ces travaux doivent étre executés.
Lorsqu'un projet fait I'objet d'une déclaration préalable, I'autorité compétente doit s'opposer a sa
réalisation lorsque les conditions mentionnées au premier alinéa ne sont pas réunies.
Les périmétres visés aux articles R.151-52 et R.151-53 du CU ont des effets sur I'occupation et
I'utilisation des sols et sont reportés, a titre d’information, dans les annexes.
Indépendamment des regles du PLU qui s’appliquent en matiére d’autorisations d’occupation et
d’utilisation des sols, s’ajoutent les prescriptions prises au titre de Iégislations et de réglementations
spécifiques, notamment en matiere :
- De Code Civil ;
- De Code de I'Environnement ;
- D’Installations Classées pour la Protection de la Nature et de 'Environnement (ICPNE) ;
- De protection du patrimoine historique et esthétique issues des lois du 31 décembre 1913 sur
les monuments historiques et du 2 mai 1930 sur les monuments naturels et les sites ;
- De fouilles archéologiques, de prise en compte et de protection du patrimoine archéologique ;
- De normes de construction et d’habitation, notamment celles du Code de la Construction et de
I'Habitation ;
- D’hygiéne et de santé publique, notamment celles du Code de la Santé Publique et du
reglement sanitaire départemental ;
- De sécurité contre l'incendie ;
- De protection de la réception radiotélévisée et des installations de télécommunications ;
- De protection des lignes de transport d’électricité a haute tension ;
- D’accessibilité des locaux aux personnes a mobilité réduite ;
- De publicité, d’enseignes et de pré-enseignes, notamment celles du Réglement National de
Publicité (RNP) et du Réglement Local de Publicité (RLP) ;
- De servitudes d'utilité publique affectant 'occupation ou l'utilisation du sol.

Seules les servitudes existantes a la derniere date inscrite sur les documents composant le
dossier de PLU sont reportées en annexes. De nouvelles servitudes peuvent toutefois avoir
été créées ultérieurement dans le cadre de la Iégislation et de la réglementation en vigueur en
la matiére et sont applicables.
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ARTICLE 4 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES.

1. Le territoire de la commune de Saint-Lys (Haute-Garonne) est divisé :

En zones urbaines dites « zones U », qui correspondent soit a des territoires déja urbanisés,
soit a des territoires dans lesquels les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ;
En zones a urbaniser dites « zones AU », qui correspondent aux territoires destinés a étre
urbanisés mais dont I'urbanisation n’est pas encore effective soit en raison d’'une insuffisance
des réseaux, soit car soumise a des conditions particuliéres ;
En zones agricoles dites « zones A », qui correspondent aux territoires équipés ou non a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles ;
En zones naturelles dites « zones N », qui correspondent aux territoires équipés ou non, a
protéger en raison :

o soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
soit de I'existence d’'une exploitation forestiére ;
soit de leur caractére d’espaces naturels ;
soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

O O O O

Le territoire couvert par le présent PLU, c’est-a-dire 'ensemble de la commune de Saint-Lys (Haute-
Garonne), comporte 11 zones et 11 secteurs, dont :

5 zones urbaines (U)

o lazone UA,

o la zone UB, avec 2 secteurs : UBa et UBb, ces secteurs correspondent aux espaces
batis situés a la périphérie du centre-ville, avec une densité moindre en UBb par
rapport a UBa. UBa

o la zone UC, avec 2 secteurs : UCa et UCb, ces espaces correspondent aux autres
ensembles partiellement ou totalement bétis de faible densité. Le secteur UCb se
différencie du secteur UCa par des regles d’emprise au sol et de pourcentage
d’espaces verts plus importants.

o la zone UE, liée aux équipements publics ou d’intérét collectif
la zone UX, liée aux activités économiques. Elle comprend un secteur UXa avec des
prescriptions particulieéres en matiére d’évolution du bati.

4 zones a urbaniser (AU)

o la zone 1AU concerne les espaces a urbaniser ouverts a l'urbanisation et liés
principalement a de I'habitat. Ces espaces sont soumis a Orientation d’ Aménagement
et de Programmation.

o lazone 1AUx, liée au développement des activités économiques

o la zone 1AUe, liée au développement d’équipements publics d’enseignements et
sportifs

o la zone 2AUx concerne un espace actuellement fermé a ['urbanisation, son
urbanisation effective est soumise a une procédure d’actualisation du PLU pour
permettre I'accueil ultérieur d’activités économiques

1 zone agricole (A) avec 4 secteurs: Ae correspondant aux espaces a enjeux
environnementaux, Al correspondant aux espaces liés a des activités de loisirs, At
correspondant aux espaces agricoles dits de transition, Ax correspond a un dép6t de ferrailles.
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- 1 zone naturelle (N) avec 3 secteurs: Ne correspondant aux espaces a enjeux
environnementaux, Nb correspondant a des espaces a enjeux de biodiversité et N;
correspondant a un site de jardins partageés.

2. Le reglement écrit est constitué :

- De la présente partie dite « dispositions générales » qui précise le champ d’application
territorial du réglement, la division du territoire en zones, les régles applicables aux
adaptations mineures... ;

- D’une partie dite « dispositions spécifiques » qui définit les regles spécifiques concernant
chacune des zones.

ARTICLE 5 : ADAPTATIONS MINEURES.

Les régles et servitudes définies par le présent reglement peuvent faire I'objet d’adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes (cas prévus a larticle L.152-3 du code de l'urbanisme) par décision
motivée de |'autorité compétente.

ARTICLE 6 : CONSTRUCTION ET INSTALLATION EXISTANTES NON CONFORMES.

Lorsqu’'une construction existante ou une occupation du sol n'est pas conforme aux régles
applicables a la zone, une autorisation d’occupation du sol ne peut étre accordée que pour des
travaux :
- Qui ont pour objet d’améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont
sans effet a leur égard,
- Ou qui visent a assurer la mise aux normes des constructions en matiére d’accessibilité des
personnes handicapées,
- Ou qui sont conformes aux dispositions spécifiques édictées par les reglements de zone.

ARTICLE 7 : CONSTRUCTIONS DETRUITES PAR SINISTRES.

La reconstruction a l'identique d’'un batiment détruit par sinistre, est autorisée nonobstant toute
disposition d’'urbanisme contraire édictée par le présent reglement, dés lors qu’il a été régulierement
édifié depuis moins de 10 ans, sauf dans le cas d’'une construction soumise au risque d’inondation
pour lequel les dispositions définies a I'article 20 restent applicables.

ARTICLE 8 : RESTAURATION DE BATIMENT PRESENTANT UN INTERET ARCHITECTURAL ET
PATRIMONIAL.

En application a l'article L.111-23 du CU, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des
murs porteurs peut étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 111-11, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en
justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

Des travaux limités visant exclusivement a assurer la mise aux normes des constructions en matiére
d’accessibilité des personnes handicapées, d’isolation phonique ou thermique, etc. peuvent toutefois
étre autorisés en dérogation au principe de reconstruction a l'identique.

ARTICLE 9: DISPOSITIONS FAVORISANT LA PERFORMANCE ENERGETIQUE ET LES
ENERGIES RENOUVELABLES DANS LES CONSTRUCTIONS.
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Nonobstant toute disposition d’'urbanisme contraire, le permis de construire ou d’aménager ou la
décision prise sur une déclaration préalable ne peut s’opposer a lutilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter 'émission de gaz a
effet de serre, a I'installation de dispositifs favorisant la retenues des eaux pluviales ou la production
d’énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants
de I'immeuble ou de la partie d’'immeuble concernés. La liste des dispositifs, procédés de construction
et matériaux concernés est fixé par voie réglementaire.

Toutefois, cette disposition n'est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans le périmétre de
protection d’'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques.

ARTICLE 10 : POSSIBILITE D’ACCORDER DES DEROGATIONS A UNE OU PUSIEURS REGLES
DU PLU POUR AUTORISER DES TRAVAUX NECESSAIRE A L’ACCESSIBILITE DES
PERSONNES HANDICAPEES A UN LOGEMENT EXISTANT.

En application de l'article L.152-4 du CU, l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire
peut, dans des conditions définies par décret en Conseil d'Etat, accorder des dérogations & une ou
plusieurs regles du PLU ou du document d'urbanisme en tenant lieu pour autoriser des travaux
nécessaires a I'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

ARTICLE 11 : OUVRAGES TECHNIQUES ET EQUIPEMENTS NECESSAIRE AU
FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF.

Les ouvrages techniques et d’équipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif et les ouvrages publics d’infrastructures et de superstructures sont autorisés dans
toutes les zones du PLU et seul I'aspect extérieur des constructions et a 'aménagement de leurs
abords est applicable.

Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix du lieu
d’'implantation.

ARTICLE 12 : BATI DE CARACTERE A PRESERVER AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 du CU.

Ce bati correspond au bati ponctuel et au bati de 'ensemble urbain identifié au plan de zonage par
une légende spécifique.

Les travaux de démolition pour des batiments ainsi identifiés sont soumis a avis de I'Architecte des
Batiments de France (ABF).

De plus, tous travaux de démolition partielle, des travaux de fagade, d’agrandissement, de
surélévation ou modification, ainsi que les projets de construction neuve sur les unités fonciéres
supportant un élément du patrimoine identifié sont autorisés a condition que ces travaux ne portent
pas atteinte a l'intégrité de ce patrimoine et qu’ils contribuent a assurer sa protection et sa mise en
valeur.

Nonobstant les dispositions précitées, les travaux non soumis a un permis de construire sont
précédés d’une déclaration préalable et toute démolition est subordonnée a la délivrance d’'un permis
de démolir.

En outre et conformément a l'article R.421-12 du CU, l'édification des clotures est soumise a
déclaration préalable dans le périmeétre d'un site patrimonial remarquable classé en application de
l'article L. 631-1 du Code du Patrimoine ou dans les abords des monuments historiques définis a
l'article L. 621-30 du Code du Patrimoine, dans un site inscrit ou dans un site classé ou en instance
de classement en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du Code de I'Environnement, dans un
secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application de I'article L. 151-19 ou de l'article L.
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151-23, dans une commune ou partie de commune ou le conseil municipal ou I'organe délibérant de

I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d'urbanisme a décidé de soumettre les clétures a déclaration.

ARTICLE 13 : ESPACES PRESENTANT UN INTERET ECOLOGIQUE ET/OU PAYSAGER A
PRESERVER AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-23 du CU.

Dans les espaces délimités en application de I'article L.151-23 du CU, devant étre préservés en raison
de leur intérét écologique et/ou paysager, tous travaux (y compris les coupes et abattages d’arbres)
doivent étre précédés a minima d’une déclaration préalable. Toute démolition est subordonnée a la
délivrance d’'un permis de démolir.

ARTICLE 14 : CONSTRUCTIONS AU VOISINAGE DES AXES CLASSES BRUYANTS.

Les constructions a usage d’habitation, hotelier, de bureaux, de commerce et d’artisanat, situées au
voisinage des axes classés bruyants par arrété préfectoral de classement des infrastructures de
transports terrestres de la Haute-Garonne du 04 décembre 2020 et définis sur le plan de zonage,
doivent respecter les exigences d’isolement acoustique prévues par la réglementation en vigueur.

Le périmeétre des secteurs concernés est reporté sur le document graphique de zonage.

ARTICLE 15 : ESPACES BOISES CLASSES (EBC).

Conformément a l'article L.113-1 du CU les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois,
foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou
non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements.

Les EBC figurent sur le reglement graphique du présent PLU. Il est indiqué en trame quadrillée avec
des cercles insérés.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement
prévue par les dispositions du Code Forestier.

Sauf application des dispositions du CU, ces terrains sont inconstructibles a I'exception des batiments
strictement nécessaires a I'exploitation des bois soumis au régime forestier.

ARTICLE 16 : EMPLACEMENTS RESERVES.

Les emplacements réservés (ER) aux créations ou extensions de voies et ouvrages publics, aux
installations d’intérét général et aux espaces verts, sont figurés au document graphique par une trame
spécifique dont le bénéficiaire et la signification sont rappelés par le tableau des ER.

Sous réserve des dispositions de l'article L.433-1 et suivant du CU, la construction est interdite sur
les terrains batis ou non, frappé d’un ER.

Le propriétaire d’un terrain frappé d'un ER peut, a compter du jour ou le PLU a été approuvé et rendu
opposable aux tiers, exiger de la collectivité qu’il soit procédé a son acquisition en application des
dispositions du CU.

ARTICLE 17 : STATIONNEMENT.
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Conformément a l'article L. 151-30 du CU, lorsque le reglement prévoit des obligations en matiére de
stationnement des véhicules motorisés, il fixe des obligations minimales pour les vélos pour les
immeubles d'habitation et de bureaux, dans le respect des conditions prévues au | de I'article L.111-
5-2 du code de la construction et de I'nabitation.

Conformément a l'article L.151-31 du CU, lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation est réduite de 15 % au minimum en
contrepartie de la mise a disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge adapté
ou de véhicules propres en auto-partage, dans des conditions définies par décret.

Conformément a l'article L.151-33 du CU, lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette
ou dans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et
situé a proximité de 'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé
de stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-
32, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle
autorisation.

Conformément a l'article L.151-35 du CU, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local
d'urbanisme, étre exigé pour les constructions destinées a I'nabitation mentionnées aux 1° a 3° de
l'article L. 151-34 du CU, la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement (les
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, les établissements assurant I'hébergement
des personnes agées mentionnés au 6° du | de l'article L. 312-1 du code de l'action sociale et des
familles, les résidences universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la construction et
de I'habitation).

ARTICLE 18 : DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA MIXITE SOCIALE.

Conformément a l'article L.151-15 du CU, il est institué sur tout le territoire de la commune, en zones
urbaines (U) et en zones a urbaniser (AU), une servitude favorisant la mixité sociale repérée sur le
document graphique. Il est exigé pour les opérations de construction ou d’'aménagement a usage
d’habitation sur ces secteurs que 100% de la surface de plancher projetée soit affectée aux logements
locatifs sociaux.

Conformément a la loi SRU, le pourcentage de Logements Locatifs Sociaux sur un programme
devra s’apprécier en nombre absolu de logement et non en surface plancher.

ARTICLE 19 : ESPACES D’INTERET PAYSAGER A PROTEGER EN ZONE URBAINE INSTITUE
CONFORMEMENT A L’ARTICLE L.151-19 du CU.

En application de l'article L.151-19 certains espaces seront protégés et dotés d’'une constructibilité
limitée. Les espaces concernés sont reportés sur le document graphique de zonage.

ARTICLE 20 : PLANS DE PREVENTION DES RISQUES D’INONDATION ET DE SECHERESSE.
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Le territoire communal est soumis aux risques d’inondation et de sécheresse.
Tous travaux sont soumis aux dispositions du Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI)
et du Plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles mouvements différentiels de terrain liés

aux phénomeénes de retrait-gonflement des sols argileux (PPRS) annexés au PLU.

ARTICLE 21 : SENTIERS DE RANDONNEE.

Au titre de l'article L.151-38 du code de l'urbanisme, le document graphique de zonage comprend
des sentiers de randonnée. La continuité des itinéraires doit étre prise en compte pour toute demande
d’autorisation d’'urbanisme.

ARTICLE 22 - ORGANISATION GENERALE DU REGLEMENT

Conformément aux dispositions du code de l'urbanisme, le réglement de chacune des zones
comprend :

I- Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités
o Autorisations, autorisations sous conditions et interdictions des destinations et sous-
destinations prévues par le code de l'urbanisme
e Autorisations sous conditions et interdictions des usages et des affectations des sols et types
d’activités
¢ Mixité fonctionnelle et sociale

ll- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
e Volumétrie et implantation des constructions
e Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
o Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
e Stationnement

lll. Equipements et réseaux

e Desserte par les voies publiques ou privées
e Desserte par les réseaux
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DISPOSITIONS SPECIFIQUES
AUX ZONES URBAINES
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ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond au noyau historique de la commune, la bastide, ainsi qu’a ses premiers
faubourgs. Elle accueille notamment les commerces et services participant a la centralité de ce
secteur. Les constructions sont tres majoritairement implantées a I'alignement des voies et places et
en continuité les unes des autres.

Les dispositions réglementaires établies dans cette zone ont pour objectifs essentiels de :
o conforter la diversité des fonctions urbaines et des typologies d’habitat,
e préserver, mettre en valeur et permettre I'évolution du bati ancien du centre-ville.

Le réglement applicable a cette zone résulte d’'une conjugaison des dispositions ci-apres,
mais également des dispositions générales prévues en préambule et applicables a toutes les
zones. En outre toute opération d’'urbanisme doit respecter les servitudes d’utilité publique
(SUP) annexées au PLU.
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THEME UA.1- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

1. AUTORISATIONS, AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET INTERDICTIONS DES DESTINATIONS
ET SOUS-DESTINATIONS PREVUES PAR LE CODE DE L’'URBANISME

Autorisé sous

Destination Sous destination Interdite Autorisé L.
condition

Exploitation agricole X

Exploitation agricole et

forestiere Exploitation forestiére X

Logements

Habitation

x

Hébergements

Artisanat et commerce de détail X

Restauration

Commerce et activités de Commerce de gros

service

Activités de services (clientéle)

Hébergement hotelier et touristique

XX | X | X|X

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public, des
administrations publiques et assimilés

x

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Equipements d'intérét Etablissement d'enseignement, de santé et X
collectif et services publics | d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Industrie X

Autres activités des secteurs Entrepdt X

secondaire ou tertiaire

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Sont autorisées les destinations des constructions, usages du sol et natures d’activités sous
conditions :
o D’étre compatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d’'un quartier
d’habitation,
o Qu’elles s’intégrent dans leur environnement immédiat,
e Qu’elles respectent les régles établies dans les thémes 2 et 3.

2. AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET INTERDICTIONS DES USAGES ET DES AFFECTATIONS
DES SOLS ET TYPES D’ACTIVITES

Sont interdits :

e Le stationnement de véhicules non compatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou
la bonne tenue d'un quartier d’habitation (camping-car, caravane, food-truck...etc.)
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e Les dépdts non liés a une activité officielle existante sur le méme terrain, couverts ou non, de
quelque nature que ce soit (dépdt de ferrailles, de matériaux, de déchets, de vieux

véhicules...).
e Les entrepbts non liés a un commerce ou une activité artisanale autorisée.

Dans la zone inondable repérée au document graphique selon la Iégende s’appliquent en sus les
dispositions du PPRi prescrit le 18/07/2017.

Conditions éventuelles des autorisations :

Sont autorisés :

o Les constructions et installations a usage d’artisanat a condition qu’elles ne provoquent pas
de nuisances incompatibles (visuelle, sonore ou olfactive, ...) avec la vocation également
d’habitation de la zone.

e les installations classées a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la
vie et a la commodité des habitants de la zone ou de I'agglomération et que soient mises en
ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.

o Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient liés et nécessaires a la
réalisation ou au fonctionnement des types d’occupation et d’utilisation du sol admis.

¢ Dans les espaces délimités sur le document graphique de zonage, au titre de l'article L.151-
19, seules les annexes de moins de 20m? d’emprise au sol et de moins de 2.5m d’hauteur
sont autorisées.

3. MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Conformément a l'article L.151-15 du CU, il est institué sur tout le territoire de la commune, en zones
urbaines (U) et en zones a urbaniser (AU), une servitude favorisant la mixité sociale repérée sur le
document graphique. Il est exigé pour les opérations de construction ou d'aménagement a usage
d’habitation sur ces secteurs que 100% de la surface de plancher projetée soit affectée aux logements
locatifs sociaux.

En dehors de ces secteurs, il sera exigé en sus : :
e Pour les opérations d’au moins 7 logements, 50 % du nombre de logement devra étre affecté

a du logement locatif social.

Conformément a la loi SRU, le pourcentage de Logements Locatifs Sociaux sur un programme
devra s’apprécier en nombre absolue de logement et non en surface plancher.
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THEME UA.2 - CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

a) Emprise au sol et surface

Non réglementé

b) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle doit étre implantée pour tous leurs niveaux a l'alignement (ou a la
marge de recul portée sur le document graphique de zonage et qui si substitue) des voies publiques
et privées communes, existantes ou prévues.

Les saillies (dont les débords de toit) et les éléments de modénatures sont autorisés uniquement a
I'étage et sous réserve de contribuer a une valorisation des fagades. Dans tous les cas, les saillies
autorisées ne devront pas excéder 1 m de large.

;}>\«>>>>>§ Emprise de la construction

Emprise fonciére

7///////////‘4_____ | _ Alalignement

Voies publiques et privées communes, existantes ou prévues

Retrait obligatoire

La construction de batiments situés en retrait est obligatoire lorsque sur les unités foncieres situées
de part et d'autre de la construction projetée, une ou deux constructions sont édifiées en retrait de
I'alignement. La construction projetée devra étre implantée alors suivant I'un des deux retraits.

En cas de parcelle d’angle, avec plusieurs voies, un ou plusieurs retraits pourront étre imposeés,
notamment pour des raisons de sécurité publique.

}},}},}}E Emprise de la construction

S l. - ' . N M . D Emprise fonciére
SO | 4 | & /
W _ - / W Retrait selon I'un des deux retraits des

B S + R - constructions de part et d'autre

Voies publigues et privees communes, existantes ou prévues

Cas particulier :
e Les piscines seront obligatoirement implantées avec un retrait minimum de 5m de I'alignement
des voies (plages incluses).
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Les constructions et installations nécessaires aux réseaux divers des services publics ou
d’intérét collectif seront implantées a I'alignement ou en recul de l'alignement des voies et
emprises publiques d’'une distance au moins égale a 1 métre.

Les aménagements et agrandissements de constructions existantes et implantées a une
distance inférieure a celles énoncées ci-dessus, pourront étre admis a condition qu’ils ne
diminuent pas le retrait existant.

c) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En limites séparatives latérales, pour les constructions principales

1.1 - Dans une bande de terrain d'une profondeur de 15 métres comptés a partir de I'alignement :

Toute construction nouvelle doit étre implantée pour tous ses niveaux sur les deux limites
séparatives latérales.

Lorsque la longueur de fagade sur rue du terrain est supérieure a 10 metres, la construction
pourra étre implantée :

soit d'une limite latérale a l'autre ;

soit sur une des limites séparatives latérales et éloignée de Il'autre limite séparative d'une
distance au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres.

1.2 - Au-dela de la bande de terrain d'une profondeur de 15 metres comptés a partir de l'alignement

Toute construction nouvelle doit étre implantée a une distance des limites séparatives de
l'unité fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3
metres.

La construction en limite séparative est autorisée a condition que la hauteur de la construction
ne dépasse pas 3,50 métres mesurés au sommet du batiment.

En limites séparatives latérales, pour les annexes

Non réglementé

En fond de parcelle, pour les constructions principales et les annexes

Toute construction doit étre implantée de telle facon que la distance la séparant du fond de la parcelle
et autres limites soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette construction et jamais inférieure
a 3 metres.

Toutefois, la construction en fond de parcelle est autorisée a condition que la construction projetée
ne dépasse pas une hauteur de 3,5 métres mesurée au sommet du batiment.
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Sihs 3,5m

Emprise de la construction

2hizet 4

Sih23,5m 7 N\\’\\\\\\‘ D Emprise fonciére

277

Voles publiques et privées communes, existantes ou prévues

Cas particulier :
Les constructions et installations techniques nécessaires aux réseaux des services publics ou

d'intérét collectif pourront étre implantées :
e surles limites séparatives a condition que leur hauteur n'excede pas 2 metres ni leur longueur
3 métres
e 0ou a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de leur hauteur avec un
minimum de 1 métre.

d) Implantation des constructions par rapport aux autres sur la méme propriété

Non réglementé

e) Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée sous la sabliére sise en partie basse du versant de toiture
a partir du sol existant avant les travaux d'affouillement ou d'exhaussement du sol nécessaires pour
la réalisation du projet.

Débord

Panne sabliére

A -I Acrotére — Hauteur de la construction

calculée en tout point a partir du
terrain naturel avant travaux au

Hauteur de la construction
calculée en tout point & partir du
terrain naturel avant travaux au
pied des constructions jusquau
niveau inférieur de la panne
sabligre pour les toitures
traditionnelles

pied des constructions jusqu'au
niveau inférieur de I'acrotére
pour les toitures terrasses

Terrain naturel avant travaux

Lorsque le terrain présente une pente, la hauteur est mesurée au pied de I'immeuble au point haut
du terrain avant les travaux d'affouillement ou d'exhaussement nécessaires a la réalisation du projet.

La hauteur des constructions ne peut excéder :
e soit 10 metres,

e soit la hauteur de I'i'mmeuble a remplacer ou aménager si elle est supérieure a 10 meétres,
e soit la hauteur de I'immeuble contigu le plus élevé si elle est supérieure a 10 métres.
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Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif lorsque les activités auxquelles ces constructions sont dédiées ou les

recommandations techniques conduisent a un dépassement de la hauteur maximale.

f) Dans les espaces concernés par les OAP de renouvellement urbain

Seules les dispositions prévues par les OAP s’appliquent en matiere d’'implantation et de hauteur des
constructions.

2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

a) Aspect général

Pour étre autorise, tout projet d’'aménagement de construction déja existante, de méme que tout
projet de construction nouvelle doit garantir :
e Le respect de conditions satisfaisantes en matiere de salubrité, de commodité, de
tranquillité, d’ensoleillement et d’aspect en général... ;
¢ Une bonne adaptation au sol, la préservation de I'environnement et des paysages (sites
naturels, paysage urbain, ...) (cf. annexes prescriptions architecturales) ;
e La recherche d’'une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportion, de
matériaux, de couleurs...

Est admis, dans le respect des dispositions précédentes, le recours a des matériaux et dispositifs
favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables.

Est admis, tout projet présent une architecture contemporaine sous réserve de la bonne adaptation
aux lieux avoisinants.

b) Facades

A l'occasion de tout projet peut étre imposée 'harmonisation des fagades nouvelles avec les facades
avoisinantes déja existantes, ceci afin de préserver une certaine homogénéité du paysage urbain.

Des décrochements architecturaux dans les fagades peuvent étre autorisés (loggias, balcons, bow-
window).

Dans tous les cas, ces fagades seront de teintes s’harmonisant avec le paysage urbain environnant
immédiat. Les teintes des fagades devront étre en cohérence avec la palette de TUDAP annexée au
présent réglement.

Cas particulier : Place Nationale, en plus de 'harmonisation nécessaire des fagcades décrite dans les
dispositions générales, sera recherché une unité de I'aspect extérieur des fagades pour tout travaux.
Cette unité concerne : la couleur, le crépis, la forme des volets et des fenétres, les enseignes
commerciales. Cette disposition concerne toutes les fagades identifiées sur le document graphique
de zonage au titre de I'article L.151-18 du code de I'urbanisme.
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c¢) Toitures

Dans tous les cas, les toitures ne doivent nuire ni a ’harmonie, ni a l'unité de la construction ou de
l'installation de 'ensemble des constructions ou d’installations du site.

Les matériaux de couverture doivent étre obligatoirement : la tuile canal ou ses dérivés, tuile romane,
tuile stop, tuile méridionale a couvrant et a couvert, de teinte rouge brun vieilli.

La pente des toitures sera comprise entre 30% et 35%.

Dans le cadre de construction a bilan énergétique positif, les toitures plates, les systémes de
production d'énergies a partir de sources renouvelables, en toiture ou en fagade, a condition qu'ils
demeurent compatibles avec I'architecture du batiment sont admis.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux abris jardins de moins de 20 m?, aux vérandas et aux
batiments publics ou assimilés et a toutes les extensions de moins de 20m2.

d) Menuiseries

Les menuiseries et volets seront en bois et/ou devront présenter I'ensemble des caracteres
constitutifs des menuiseries traditionnelles (aspect, formes, dimensions, agencement des pieces...).
Des matériaux différents et volets roulants pourront étre admis pour les constructions nouvelles
présentant une architecture contemporaine, a condition qu'ils soient compatibles avec I'architecture
du batiment.

e) Clétures
¢ Prescriptions générales en limites séparatives

Seule la hauteur est réglementée, la hauteur maximale est fixée a 2m. En cas de mur plein, celui-ci
ne pourra pas excéder 1.8m et devra étre enduit et coloré sur toutes les faces.

¢ Prescriptions générales a I’alignement

Elles doivent, par leurs dimensions et par leur dessin, étre proportionnées aux constructions, aux
espaces cloéturés, aux clbétures avoisinantes, et étre en harmonie avec eux. Dans tous les cas, les
murs bahuts et les murs pleins devront étre enduits et colorés sur toutes leurs faces en harmonie
avec la construction principale, et une attention particuliére devra étre portée a l'impact visuel du
projet. Des solutions décoratives seront recherchées afin de rompre la monotonie du linéaire bati.

e Aspect
Hors dispositions spécifiques contraires et hors zone couverte par le risque inondation, les cl6tures

ne peuvent pas dépasser 2 métres de hauteur et doivent étre constituées :
o Soit par des haies vives, doublée ou non d’un grillage ;
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o Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire voie (grilles, grillage, rambarde de
bois, etc.) ;

o Soit d’'un muret d’'une hauteur comprise entre 40 et 90 cm et pouvant étre surmonté
de claire voie.
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Dans la mesure du possible, les cloétures devront comprendre des points facilitant ponctuellement le
passage de la petite faune.

Lorsque le terrain présente une pente, la hauteur sera calculée par tranches linéaires de 10 métres
pour chacune desquelles elle ne pourra excéder 1,80 meétres au point haut du terrain avant les travaux
d'affouillement ou d'exhaussement nécessaires a la réalisation du projet.

Des hauteurs différentes n’excédant pas 2.50 métres pourront étre admises si la configuration du
terrain 'impose, notamment en cas de dénivelé important.

H=1,80m

N>

H=1,80m

A
Y
A
Y
A
Y

10 m 10 m 10m
¢ Dispositions particulieres

Dans la zone inondable repérée au document graphique d'ensemble selon la Iégende, les clbtures
devront étre hydrauliquement transparentes et ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux.

Pour des raisons de sécurité les équipements d’infrastructures (transformateur Enedis, détendeur
G.D.F., station de relevement, etc.) pourront bénéficier de clétures dérogeant a la régle.

f) Cas des batiments publics

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME UerC"j"ﬁEf;



REGLEMENT ECRIT — ZONE UA, COMMUNE DE SAINT-LYS 23/202

L’aspect des batiments publics n’est pas assujetti aux dispositions énoncées ci-dessus. Néanmoins,
lorsque ceux-ci sont intégrés a un flot et participent a 'organisation générale de ce dernier, les
constructeurs devront indiquer les éléments concourant a I'aspect extérieur des batiments qui leur
paraitront les plus aptes a répondre a 'harmonie générale des espaces batis.

g) Aires de stationnement des ensembles de constructions ou installations

Il conviendra de rechercher des aménagements capables d’atténuer le caractére utilitaire du
stationnement et d’éviter les grandes surfaces de parcage d'un seul tenant. La conception
d’ensemble doit faire une large part a 'ornementation, arbres, jardiniéres, mobilier de repos et tous
ornements pouvant constituer des éléments de rupture. Tout projet doit comporter une représentation
des aménagements envisagés tout en privilégiant des systémes limitant 'imperméabilisation des
sols.

h) Pylénes, paratonnerres, antennes, climatiseurs, paraboles, etc.

Leur implantation doit étre déterminée dans un souci d’esthétique par leurs formes, leurs couleurs et
leurs dispositions et étre le moins visible possible depuis I'espace public a I'exception des ouvrages
publics d’infrastructures et de superstructures.

S’agissant des installations de télécommunications (antennes, faisceaux, hertzien, installations
techniques...), celles-ci devront faire I'objet d’'une intégration paysagére particuliére. En cas d’'impact
important sur le paysage naturel ou urbain, elles pourront étre refusées sauf s’il est démontré que
l'implantation envisagée est nécessaire a I'accomplissement de ce service d'intérét collectif.

Les logements collectifs devront prévoir une antenne parabolique collective afin d’éviter la
multiplication des antennes individuelles en facade du batiment. Les paraboles sont strictement
interdites en fagade. Elles pourront étre installées uniguement en toiture ou au sol a I'endroit le moins
visible de la voie.

i) Performances énergétiques et environnementales

Tout projet de construction recherchera, sauf contraintes techniques, a répondre aux objectifs
suivants :

e Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les
apports en énergie solaire, la ventilation naturelle et I'exploitation des filieres locales
d’énergies renouvelables ;

e Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité ;

e Prévoir des dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la
climatisation isolation, exposition, ....

3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS
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a) Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignement d’arbres existants sont a conserver et a protéger.
Tout arbre abattu ou détérioré, doit étre justifié et remplacé par des plantations équivalentes.

b) Plantations d’alignement le long des voies de circulation nhouvelles et cheminements
piétonniers a créer

Les plantations et arbres d’alignement le long des voies nouvelles, pistes cyclables et chemins
piétonniers a créer devront s’intégrer dans 'aménagement global de 'emprise de la voie. Le nombre
et la variété de ces plantations seront déterminés en accord avec le gestionnaire. Les essences
locales sont a prioriser tandis que les essences invasives sont interdites (se référer au document en
annexe).

c¢) Plantations sur les aires de stationnement non couvertes

Dans la mesure du possible, les aires de stationnement doivent étre plantées.
Les surfaces des parcs de stationnement doivent étre traitées a l'aide des techniques limitant
limperméabilisation des sols.

d) Espaces libres et espaces verts a créer

Des espaces paysagés en pleine terre doivent étre réalisés sur au moins 10% de l'unité fonciére. Des
dérogations peuvent étre autorisées en cas d’'impossibilité technique.

4. STATIONNEMENT

Tout projet de construction nouvelle, d’extension de plus de 100m?2 de constructions existantes, de
changement de destination des locaux de plus de 50m? et de transformations d’habitation en plusieurs
logements doit inclure une réflexion sur les stationnements de véhicules envisagés pour répondre
aux besoins afférents au projet.

Le stationnement des bicyclettes et des deux roues devra comprendre un nombre de place défini
selon les projets comme spécifié ci-dessous. Lorsqu’il ne s’agit pas d’un espace couvert, le nombre
de places exigées correspond au nombre d’arceaux ou autre dispositif assurant un stationnement
securisé.

o Etablissements scolaires
Il est exigé une surface minimale de :
» 2 m? par classe de primaire (ou 2 places) ;
= 10 m? par classe de secondaire et technique(ou 10 places) ;
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o Pour tous les autres cas, il convient de retenir les prescriptions suivantes

Surface de stationnements dédiés aux véhicules deux
roues selon les destinations des constructions

Destination Sous-Destination

0,75m? par logement jusqu’a deux pieces principales et 1,5m?
par logement au-dela, avec une superficie totale minimale de
3m? (ces places de stationnement pourront étre dans les
garages et devront étre matérialisées dans les plans de la
demande d’autorisation d’'urbanisme)

Logement et hébergement

Habitation )
regroupant au moins 2 logements

o Restauration
o Commerces de gros
e Activités de service ou

Commerces et , ) -
s’effectue I'accueil d’'une

activités de Co
service clientele
o Hébergement hotelier et
touristique
e Cinéma

e Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations

publiques et assimilés 1 place par tranche de 25m? de surface de plancher jusqu’a
) ¢ Locaux techniques et industriels 300 m2. Au-dela de 300 m2 de surface de plancher, les
Equ,llpetniants des administrations publiques et | constructions devront pouvoir disposer d’'un nombre de places
d'intérét assimilés leur permettant d’assurer leurs besoins proches.
collectif et . , .
. o Etablissements d’enseignement,
services . o .
ublics de santé et d’action sociale
P e Salles d’'art et de spectacles
e Equipements sportifs
o Autres équipements recevant du
public
Autres e [ndustrie
activités o Entrepdt

secondaires
ou tertiaires | ® Bureau
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THEME UA.3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
a) Acces

Tout terrain ne possédant pas d’accés a une voie publique ou privée (motorisée/ouverte a la
circulation) ouverte au public sera inconstructible.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Les acceés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Les caractéristiques de ces acces doivent répondre aux normes minimales en vigueur concernant
'approche des moyens de défense contre I'incendie et de protection civile, le brancardage, la
circulation des handicapés moteurs, sans jamais étre inférieurs a 3 metres.

Emprise fonciére

>>>>/\>>>/§ Emprise de la construction

r— Acceés : largeur 3 métre

Voie publiques et privées communes, existantes ou prévues

Dans le cas de construction d’'un lot a destination d’habitations, la desserte devra s’effectuer par un
unique acces depuis la voie publique ou la voie privée ouverte au public.
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b) Voirie

L’ouverture de voies nouvelles publiques ou privées (motorisées/ouverte a la circulation) communes

et soumise aux conditions minimales suivantes :

e Largeur de la plate-forme

Les voies auront une largeur de plate-forme égale ou supérieure a 8 métres pour celles a double

sens de circulation et 6,5 metres pour celles a sens unique de circulation.

Ces largeurs pourront étre augmentées d’au moins 2 metres pour satisfaire aux conditions de

stationnement.

e Largeur de chaussée

Les voies auront une largeur de chaussée égale ou supérieure a 5,5 meétres pour celles a double

sens de circulation et 3,5 metres pour celles a sens unique de circulation.

e Largeur des trottoirs
1.5 metres minimum libre de tout obstacle

o Voies en impasse

Elles doivent étre aménagées de telle sorte que le dispositif terminal de retournement soit compatible
avec les regles de sécurité (rayon de giration suffisant) et puisse notamment permettre le passage
des vehicules assurant la collecte des ordures ménageéres et le secours-incendie (pompiers) (cf. :

annexe - Rappel réglementaire des obligations liées aux conditions d'accessibilité des secours.)

Emprze fonciére

Aiire de refounsment

Vioie an impasaa

Les caractéristiques des voies existantes ou nouvelles ne pourront étre inférieures a :

o 4 métres d'emprise pour les voies en impasse desservant au plus 3 logements ou 450

m? de surface de plancher

o 6,5 metres d'emprise dont 5 metres de chaussée pour les voies en impasse

desservant au plus 6 logements ou 900 m? de surface de plancher.
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o D’autres caractéristiques de voies peuvent étre :
o Acceptées, dans le cas des opérations localisées dans les périmétres des orientations
d’aménagement et de programmation
o Exigées, si la voie remplit d’autres roles que la desserte directe des habitations (voie
structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commune, voie assurant
des liaisons entre quartiers).

Les voies privées seront conformes aux prescriptions du Service Départemental d’Incendie et de
Secours de la Haute-Garonne :
¢ Habitation : arrété interministériel du 31 janvier 1986 modifié,
e E.R.P. (Etablissement Recevant du Public) : réglement de sécurité du 25 juin 1980
modifié,

c) Pistes cyclables et cheminements piétons

L’ouverture de pistes cyclables et de chemins piétons pourra étre exigée, notamment pour desservir
les équipements publics ou pour renforcer des liaisons inter-quartiers.

La largeur minimale des chemins piétonniers doit étre de 2 meétres. Cette largeur ne sera pas exigée
si le cheminement est intégré a la plate-forme de la voie. lls doivent étre éclairés.

Tous ces aménagements (acces, voiries, pistes, cheminements, ...) doivent étre compatibles avec la
reglementation en vigueur relative aux Personnes a Mobilité Réduite (PMR).

d) Collecte de déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir tous les aménagements nécessaires a la collecte
des déchets urbains, soit en aérien (abri et aire de présentation), soit en souterrain (colonnes
enterrées).

Dans le cas de construction d’un lot d’habitations, une aire de stockage des déchets sera aménagée
a I'entrée de la zone d’habitations a proximité de la voie publique, de préférence en souterrain.

2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

a) Prescriptions générales

Toute construction doit, en matiére de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des gestionnaires
de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la Iégislation en vigueur et au
schéma général de desserte par les réseaux.

b) Réseau d’alimentation en eau potable

Toute construction ou installation principale doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable.

Dans les opérations d’ensemble de constructions, les points d’eau d’incendie normalisés, leurs
nombres, contenances, débits et implantations doivent étre déterminés en accord avec le Service
Départemental d’'Incendie et de Secours (SDIS) de la Haute-Garonne.
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c) Réseaux d’eaux nhon potables - assainissement

¢ [Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
collectif d’assainissement, sauf dispositions spécifiques.

Le déversement des eaux usées non domestiques apres prétraitement dans le réseau public
d’assainissement pourra étre subordonné a I'établissement d’'une convention avec le service
gestionnaire du réseau.

e Eaux pluviales

Toute construction doit étre telle que les aménagements garantissent I'écoulement des eaux pluviales
dans un réseau public collecteur d’eaux pluviales. En cas d’insuffisance du réseau, 'aménageur ou
le constructeur devra réaliser, a sa charge, les dispositifs appropriés et proportionnés permettant soit
directement, soit aprés stockage, I'évacuation des eaux pluviales vers un exutoire. L’'aménagement
et le positionnement de ces dispositifs de collecte, de rétention, d’infiltration et d’évacuation se feront
apres étude concertée avec le concessionnaire du réseau.

L'exces de ruissellement des aires de stationnement hors voirie, non couvertes, de plus de 250 m?
de surface imperméabilisée, devront faire I'objet d'un prétraitement (séparateur d'hydrocarbures...)
avant évacuation au réseau (enterré ou superficiel) collectant ces eaux.

Cf. Réglement des assainissements des eaux pluviales en annexe du PLU.

d) Réseaux divers

Les réseaux électriques de distribution d’énergie et de télécommunication doivent étre installés en
souterrain pour les opérations d’ensemble et pour les constructions individuelles sauf contraintes
techniques.

e) Réseaux de communications électroniques

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra étre prévu dans les opérations d’aménagement
en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux réseaux de fibre optique
lorsqu’ils seront mis en place.
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond a des quartiers achevés ou en voie d’achévement accueillant en majorité de
I'habitat pavillonnaire ainsi que quelques ilots d’habitat collectif.

La zone UB se compose de 2 secteurs :
¢ UBa : Secteur urbain correspondant aux espaces batis situés en périphérie du centre-ville ou
la densification est plus importante.
e UBDb : Secteur urbain correspondant aux espaces batis situés en périphérie du centre-ville ou
la densification est moins importante.

Elle assure la densification du territoire communal.

Les dispositions réglementaires établies dans cette zone ont pour objectifs essentiels de :
e Permettre une transition du tissu urbain entre la centralité affirmée de la zone UA et les
quartiers résidentiels de la zone UC ;
e Favoriser un renouvellement urbain de secteurs proches du centre-ville en continuité avec la
zone UA.

Le réglement applicable a cette zone résulte d’'une conjugaison des dispositions ci-apres,
mais également des dispositions générales prévues en préambule et applicables a toutes les
zones. En outre toute opération d’urbanisme doit respecter les servitudes d’utilité publique
(SUP) annexées au PLU.
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THEME UB.1- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

1. AUTORISATIONS, AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET INTERDICTIONS DES DESTINATIONS
ET SOUS-DESTINATIONS PREVUES PAR LE CODE DE L’'URBANISME

Autorisé sous

Destination Sous destination Interdite Autorisé condition
Exploitation agricole X
Exploitation agricole et
ESIEE Exploitation forestiére X
Logements X
Habitation
Hébergements X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce et activités de Commerce de gros X
service Activités de services (clientéle) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X

Locaux et bureaux accueillant du public, des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Equipements d'intérét_ Etab!issemept d'enseignement, de santé et X
collectif et services publics | d'action sociale

Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X

Industrie X

Autres activités des secteurs Entrepot X
secondaire ou tertiaire Bureau X
Centre de congres et d'exposition X

Sont autorisées les destinations des constructions, usages des sols et natures d’activités sous
conditions :
e D’étre compatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d’un quartier
d’habitation,
e Qu’elles s’integrent dans leur environnement immédiat,
e Qu’elles respectent les régles établies dans les themes 2 et 3.
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2. AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET INTERDICTIONS DES USAGES ET DES AFFECTATIONS
DES SOLS ET TYPES D’ACTIVITES

Sont interdits :

¢ Le stationnement de véhicules non compatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité
ou la bonne tenue d’un quartier d’habitation (camping-car, caravane, food-truck...etc.)

o Les dépdts non liés a une activité officielle existante sur le méme terrain, couverts ou non,
de quelque nature que ce soit (dépdt de ferrailles, de matériaux, de déchets, de vieux
véhicules...).

e Les entrepbts non liés a un commerce ou une activité artisanale autorisée.

e Les constructions ou changement d’affectation entrainant la création d’activités nouvelles
nuisances pour les habitations riveraines.

Dans la zone inondable repérée au document graphique selon la légende s’appliquent en sus les
dispositions du PPRi prescrit en 2017.

Conditions éventuelles des autorisations :

Sont autorisés :

- Les constructions a usage artisanal a condition qu’elles ne provoquent pas de nuisances
incompatibles avec la destination principale d’habitations de la zone.

- Les installations classées a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la
vie et a la commodité des habitants de la zone ou de 'agglomération et que soient mises en
ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.

- Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient liés et nécessaires a la
réalisation ou au fonctionnement des types d’occupation et d’utilisation du sol admis.

- dans 'espace soumis au risque d’inondation repéré au document graphique, les constructions
a condition qu’elles respectent les dispositions du PPRi prescrit en 2017.

- Les occupations et utilisations du sol doivent étre compatibles avec les dispositions des
orientations d’aménagement et de programmation lorsqu’elles existent.

- Dans les espaces délimités sur le document graphique de zonage, au titre de l'article L.151-
19, seules les annexes de moins de 20m? d’emprise au sol et de moins de 2.5m d’hauteur
sont autorisées.

3. MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Conformément a I'article L.151-15 du CU, il est institué sur tout le territoire de la commune, en zones
urbaines (U) et en zones a urbaniser (AU), une servitude favorisant la mixité sociale repérée sur le
document graphique. Il est exigé pour les opérations de construction ou d’'aménagement a usage
d’habitation sur ces secteurs que 100% de la surface de plancher projetée soit affectée aux logements
locatifs sociaux.
En dehors de ces secteurs, il sera exigé en sus :

e pour les opérations d’au moins 700 m? de surface de plancher ou 7 logements, 50 % du

nombre de logement devra étre affecté a du logement locatif social.

Conformément a la loi SRU, le pourcentage de Logements Locatifs Sociaux sur un programme
devra s’apprécier en nombre absolu de logement et non en surface plancher.
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THEME UB.2 - CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

a) Emprise au sol et surface

Non réglementé

b) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Par rapport aux routes départementales, toute construction nouvelle doit étre implantée

e aune distance au moins égale a 25 metres de I'axe de la RD 632 au nord de I'Ayguebelle.

Distance de I'axe de la RD 632
(nord du Ruisseau de I'Ayguebelle)

%})}}E Emprise de la construction

. B \\ \l. B D Emprise fonciiére
N/}

.

d=25m

L 2
""WVoies publiques et privées communes, existantes ou prévues

e En UBa: a une distance au moins égale a 6 métres de l'alignement des autres routes
départementales.

D Emprise fonciére

»}})}E Emprise de la construction

f d>6m

e En UBb: a une distance au moins égale a 15 meétres de l'axe des autres routes
départementales et 6 métres a compter de I'alignement.

Emprise de la construction

m

N . D Emprise fonciére
V2%
d=6m —.6“ - . ‘hQ—‘—_- d=15m

¥

b
_Woles publiques et privées communes; existantes ou prévues’

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME UI’bOC'l'IS



REGLEMENT ECRIT — ZONE UB, COMMUNE DE SAINT-LYS 34/202

Par rapport aux voies communales et aux voies privés, toute construction nouvelle doit étre
implantée a une distance au moins égale a 6 métres de I'alignement (ou de la marge de recul portée
sur le document graphique de zonage et qui si substitue).

D Emprise fonciére

>>/\>>/>\>2 Emprise de la construction

d>6m

Voies publiques et privées communes existantes ou prévues

Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas pour des voies constituées par des servitudes ou
des copropriétés a usage prive.

Les aménagements et agrandissements de constructions existantes et implantées a une
distance inférieure a celles énoncées ci-dessus, pourront étre admis a condition qu’ils ne diminuent

pas le retrait existant.

Les constructions et installations destinées aux équipements publics, aux services publics
ou d’intérét public seront implantées a I'alignement ou a une distance des voies d’au moins 1 meétre.

Les piscines (hors piscines couvertes) doivent étre implantées a une distance minimale de 2 métres
de la limite. Cette distance est mesurée a compter du bord intérieur du bassin.

c) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e Toute construction nouvelle, doit étre implantée a une distance des limites séparatives de
l'unité fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a 3 metres.

d=>h/2 Emprise de la
construction

Y Y
d>3m .
v
. . ] . D Emprise fonciére
/ /-‘u L

F Y4

h 4

- Limite séparative

.. Voies publiques et privées communes, existantes ou prévues

e Les constructions en limites séparatives sont admises a condition que la longueur cumulée
des batiments mesurée sur les limites séparatives n'excéde pas 10 metres sur une méme
limite

o la hauteur des facades ne devra pas excéder 3,5 metres mesurés au faitage sur la
limite séparative

o la hauteur des fagades mesurées sur la limite séparative sous la sabliere sise au bas
du versant de la couverture (ou sous I'acrotére, dans le cas de toitures plates) ne devra
pas excéder 2,5 métres.
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Emprise de la
construction

Emprise fonciére

w
L<10mI //

Voies publiques et privees communes, existantes ou prévues

H<25m

H<3,50m H<25m

Limites sépavativesﬁ\ Limites séparatives ——

e Les constructions et installations techniques nécessaires aux réseaux des services publics ou
d'intérét collectif pourront étre implantées :
o sur les limites séparatives a condition que leur hauteur n'excede 2 métres ni leur

longueur 3 metres.
o ou a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de leur hauteur
avec un minimum de 1 métre dans les autres cas.

d) Implantation des constructions par rapport aux autres sur la méme propriété

Non réglementé

e) Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée sous la sabliére sise en partie basse du versant de toiture
a partir du sol existant avant les travaux d'affouillement ou d'exhaussement du sol nécessaires pour
la réalisation du projet. Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur est mesurée sous I'acrotere.

Lorsque le terrain présente une pente, la hauteur est mesurée au pied de I'immeuble au point haut
du terrain avant les travaux d'affouillement ou d'exhaussement nécessaires a la réalisation du projet.

Débord

Panne sabliére

)

—l Acrotére — Hauteur de la construction
calculée en tout point a partir du

Hauteur de la construction

Terrain naturel avant travaux

calculée en tout point a partir du
terrain naturel avant travaux au
pied des constructions jusqu'au
niveau inférieur de la panne
sabliére pour les toitures
traditionnelles
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La hauteur de toute construction ne peut excéder 7m a sabliére ou a I'acrotére.
Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les constructions nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif lorsque les activités auxquelles ces constructions sont dédiées ou les

recommandations techniques conduisent a un dépassement de la hauteur maximale.

f) Dans les espaces concernés par les OAP

Seules les dispositions prévues par les OAP s’appliquent en matiére d'implantation et de hauteur des
constructions. Lorsque les OAP ne comportent pas de précisions en matiére d’'implantation et/ou de
hauteur des constructions, les dispositions du présent reglement s’appliquent.

2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

a) Aspect général

Pour étre autorisé, tout projet d'aménagement de construction déja existante, de méme que tout
projet de construction nouvelle doit garantir :
e Le respect de conditions satisfaisantes en matiere de salubrité, de commodité, de
tranquillité, d’ensoleillement et d’aspect en général... ;
o Une bonne adaptation au sol, la préservation de I'environnement et des paysages (sites
naturels, paysage urbain, ...) (cf. annexes prescriptions architecturales) ;
e La recherche d’'une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportion, de
matériaux, de couleurs...

Est admis, dans le respect des dispositions précédentes, le recours a des matériaux et dispositifs
favorisant la performance environnementale et les énergies renouvelables.

b) Facades

A l'occasion de tout projet peut étre imposée 'harmonisation des fagades nouvelles avec les fagades
avoisinantes déja existantes, ceci afin de préserver une certaine homogénéité du paysage urbain.

Des décrochements architecturaux dans les facades peuvent étre autorisés (loggias, balcons, bow-
window).

Dans tous les cas, ces fagades seront d’une teinte s’harmonisant avec le paysage urbain environnant
immédiat.

c¢) Toitures

Dans tous les cas, les toitures ne doivent nuire ni a ’hnarmonie, ni a l'unité de la construction ou de
l'installation de 'ensemble des constructions ou d’installations du site.
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Les toitures plates, les systémes de production d’énergie a partir de sources renouvelables, en toiture
ou en facade, a condition qu’ils demeurent compatibles avec I'architecture du batiment sont admis.

La pente des toitures sera comprise entre 30% et 35%.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux abris jardins et de moins de 20 m?, aux vérandas et aux
batiments publics ou assimilés et a toutes les extensions de moins de 20m2.

d) Clétures
e Prescriptions générales en limites séparatives

Seule la hauteur est réglementée, la hauteur maximale est fixée a 2m. En cas de mur plein, celui-ci
ne pourra pas excéder 1.8m et devra étre enduit et coloré sur toutes les faces.

o Prescriptions générales a I’alignement

Elles doivent, par leurs dimensions et par leur dessin, étre proportionnées aux constructions, aux
espaces cloéturés, aux clétures avoisinantes, et étre en harmonie avec eux. Dans tous les cas, les
murs bahuts et les murs pleins devront étre enduits et colorés sur toutes leurs faces en harmonie
avec la construction principale, et une attention particuliére devra étre portée a I'impact visuel du
projet. Des solutions décoratives seront recherchées afin de rompre la monotonie du linéaire bati.

e Aspect

Hors dispositions spécifiques contraires et hors zone couverte par le risque inondation, les clétures
ne peuvent pas dépasser 2 métres de hauteur et doivent étre constituées :
o Soit par des haies vives, doublée ou non d’un grillage ;
o Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire voie (grilles, grillage, rambarde de
bois, etc.) ;
o Soit par un mur plein maconné enduit sur les deux faces, d’'une hauteur maximale de
1,8 metres.
o Soit d'un muret d’'une hauteur comprise entre 40 et 80 cm et pouvant étre surmonté
de claire voie
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Dans la mesure du possible, les clétures devront comprendre des points facilitant ponctuellement le
passage de la petite faune.

Lorsque le terrain présente une pente, la hauteur sera calculée par tranches linéaires de 10 meétres
pour chacune desquelles elle ne pourra excéder 1,80 metres au point haut du terrain avant les travaux
d'affouillement ou d'exhaussement nécessaires a la réalisation du projet.

Des hauteurs différentes n’excédant pas 2.50 métres pourront étre admises si la configuration du
terrain 'impose, notamment en cas de dénivelé important.

H=1,80m

N
N>

H=1,80m

A
Y
A
Y
A
Y

10 m 10m 10m
¢ Dispositions particulieres

Dans la zone inondable repérée au document graphique d'ensemble selon la légende, les clbtures
devront étre hydrauliquement transparentes et ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux.

Pour des raisons de sécurité les équipements d’infrastructures (transformateur Enedis, détendeur
G.D.F., station de relévement, etc.) pourront bénéficier de cldtures dérogeant a la regle.

e) Cas des batiments publics

L’aspect des batiments publics n’est pas assujetti aux dispositions énoncées ci-dessus. Néanmoins,
lorsque ceux-ci sont intégrés a un filot et participent a I'organisation générale de ce dernier, les
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constructeurs devront indiquer les éléments concourant a I'aspect extérieur des batiments qui leur
paraitront les plus aptes a répondre a 'harmonie générale des espaces batis.

f) Aires de stationnement des ensembles de constructions ou installations

Il conviendra de rechercher des aménagements capables d’atténuer le caractére utilitaire du
stationnement et d’éviter les grandes surfaces de parcage d'un seul tenant. La conception
d’ensemble doit faire une large part a 'ornementation, arbres, jardiniéres, mobilier de repos et tous
ornements pouvant constituer des éléments de rupture. Tout projet doit comporter une représentation
des aménagements envisagés tout en privilégiant des systémes limitant 'imperméabilisation des
sols.

g) Pylénes, paratonnerres, antennes, climatiseurs, paraboles, etc.

Leur implantation doit étre déterminée dans un souci d’esthétique par leurs formes, leurs couleurs et
leurs dispositions et étre le moins visible possible depuis I'espace public a I'exception des ouvrages
publics d’'infrastructures et de superstructures.

S’agissant des installations de télécommunications (antennes, faisceaux, hertzien, installations
techniques...), celles-ci devront faire I'objet d’'une intégration paysagére particuliére. En cas d’'impact
important sur le paysage naturel ou urbain, elles pourront étre refusées sauf s’il est démontré que
limplantation envisagée est nécessaire a 'accomplissement de ce service d'intérét collectif.

Les logements collectifs devront prévoir une antenne parabolique collective afin d’éviter la
multiplication des antiennes individuelles en fagade du batiment. Les paraboles sont strictement
interdites en facade. Elles pourront étre installées uniqguement en toiture ou au sol a I'endroit le moins
visible de la voie.

h) Performances énergétiques et environnementales

Tout projet de construction recherchera, sauf contraintes techniques, a répondre aux objectifs
suivants :

o Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les
apports en énergie solaire, la ventilation naturelle et I'exploitation des filieres locales
d’énergies renouvelables ;

e Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité ;

e Prévoir des dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la
climatisation isolation, exposition, ...).

Sauf dispositions spécifiques, les constructions nouvelles devront répondre a minima aux exigences
de la réglementation thermique en vigueur (normes BBC, Batiment Basse Consommation
énergeétique).

3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

a) Espaces boisés et plantations existantes
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Les espaces boisés, arbres isolés ou alignement d’arbres existants sont a conserver et a protéger.
Tout arbre abattu ou détérioré, doit étre remplacé par des plantations équivalentes.

b) Plantations d’alignement le long des voies de circulation nouvelles et cheminements
piétonniers a créer

Les plantations et arbres d’alignement le long des voies nouvelles, pistes cyclables et chemins
piétonniers a créer devront s’intégrer dans 'aménagement global de 'emprise de la voie. Le nombre
et la variété de ces plantations seront déterminés en accord avec le gestionnaire. Les essences
locales sont a prioriser tandis que les essences invasives sont interdites.

c¢) Plantations sur les aires de stationnement non couvertes

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’'un arbre pour deux emplacements de
voiture, ces arbres devront étre sur la méme unité fonciére.

Les surfaces des parcs de stationnement doivent étre traitées l'aide des techniques limitant
limperméabilisation des sols.

d) Espaces libres et espaces verts a créer

Des espaces paysagers en pleine terre doivent étre réalisés sur au moins 15% de I'unité fonciére.
Des dérogations peuvent étre autorisées en cas d'impossibilité technique. Ce pourcentage est fixé a
30% en UBb, ou aucune dérogation ne sera autorisée.

4. STATIONNEMENT

Sauf dispositions spécifiques, les obligations sont les suivantes :

e Cet article est applicable aux constructions nouvelles, aux extensions de plus de 100 m? des
constructions existantes et aux changements de destination des locaux, ainsi qu’aux
transformations d’habitation en plusieurs logements. Il ne s’applique pas aux constructions a
destination des équipements d’intérét collectif et de services publics, ni aux logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat (cf : article 17 des dispositions générales).

e Le stationnement des véhicules et les dessertes doivent correspondre aux besoins des
constructions et doivent étre assurés sur I'unité fonciére et en dehors des voies publiques.

e Pour les constructions a destination des commerces et activités de services, il doit étre
aménageé des aires suffisantes pour assurer notamment I'évolution et le stationnement des
véhicules de livraison et de service.

e Les obligations en matiére de stationnement sont définies en fonction des destinations des
constructions définies dans le tableau du theme 1 de chaque zone,

e Les normes minimales et maximales de stationnement par fonction sont les suivantes
arrondies a l'unité supérieure :

o Pour les constructions a destination d’habitation :

¢ Dans les lotissements a destination d’habitation ou groupe d’habitations de plus de 4
logements ou de 4 lots, il est exigé :
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o 1 place de stationnement par tranche de 90 m? de surface de plancher de construction
avec un minimum de 2 places par logement.
o 1 place de stationnement visiteur pour 3 logements ou 3 lots lorsque le nombre de
logements n’est pas connu.
e Autres constructions :
o Surface de plancher inférieure a 30 m? : 0 place de stationnement
o Surface de plancher supérieure a 30 m? :
o de 30 a 150 m?: 2 places de stationnement
o par tranche supplémentaire de 75 m? au-dela de 150 m?: 1
place de stationnement

o Pour les constructions a destination de bureaux.
Il est exigé une place de stationnement pour 40 m? de surface de plancher.

o Pour les constructions a destination des commerces et des activités de services
» hors sous-destinations restauration et I’hébergement hobtelier et
touristique
Pour les commerces, il est exigé une place de stationnement pour 40 m? de surface de plancher,
affectée a la vente.
= Restauration Sous-destination hébergement hotelier et touristique et
restauration
Il est exigé une place de stationnement pour 10 m? de surface de plancher et une place de
stationnement par chambre. Il n'y a pas de cumul dans le cas d’hétel-restaurant, ou il convient de
prendre en considération la prescription la plus contraignante.

o Pour les constructions a destination des autres activités secondaire ou tertiaire
(hors centre de congrés et d’exposition)
Pour les établissements industriels et pour les entreprises artisanales, il est exigé une place de
stationnement pour 40 m? de surface de plancher.

o Personnes a mobilité réduite
Les constructions et opérations d’'aménagement d’ensemble devront prévoir au moins 2 % de places
affectés au stationnement des personnes a mobilité réduite selon les normes en vigueur.
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o Véhicules électriques ou hybrides
Les constructions et opérations d’'aménagement d’ensemble devront prévoir des bornes de recharge
pour les véhicules électriques ou hybrides conformément a la réglementation en vigueur.

Destination Sous-Destination Capacité du parking

Habitation

Logement et hébergement
regroupant au moins 2 logements

20% des places de
stationnement

Commerces et
activités de service

¢ Restauration

e Commerces de gros

e Activités de service ou
s’effectue I'accueil d’'une
clientele

e Hébergement hotelier et
touristique

e Cinéma

5% des places de
stationnement

Part de stationnements
dédiés aux véhicules
électriques et hybrides

selon les destinations des
constructions

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

e Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

e Locaux techniques et
industriels des administrations
publiques et assimilés

o Etablissements
d’enseignement, de santé et
d’action sociale

e Salles d’art et de spectacles

e Equipements sportifs

¢ Autres équipements recevant
du public

10% des places de
stationnement

Autres activités
secondaires ou
tertiaires

e Industrie
e Entrepdt

e Bureau
e Centre de congrés et
d’exposition

10% des places de
stationnement

Le nombre de place obtenu en fonction des opérations devra toujours étre arrondi a I'unité supérieure.

o Stationnement des bicyclettes et des deux roues

o Etablissements scolaires (pour les deux roues également)

Il est exigé une surface minimale de :

» 2 m?par classe de primaire (ou 2 places*) ;
= 10 m2 par classe de secondaire et technique (ou 10 places*) ;
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o

Destination

Sous-Destination

43/202

Pour tous les autres cas, il convient de retenir les prescriptions suivantes

Surface de stationnements dédiés aux véhicules deux

roues selon les destinations des constructions

Habitation

Logement et hébergement

regroupant au moins 2 logements

0,75m? par logement jusqu’a deux piéces principales et 1,5m?
par logement au-dela, avec une superficie totale minimale de
3m? (ces places de stationnement pourront étre dans les
garages et devront étre matérialisées dans les plans de la
demande d’autorisation d’'urbanisme)

Commerces et
activités de
service

Restauration
Commerces de gros
Activités de service ou
s’effectue I'accueil d’'une
clientele

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma

Equipements

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et

d’intérét L
. assimilés
collectif et . , .
. Etablissements d’enseignement,
services i e .
. de santé et d’action sociale
publics ;
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du
public
Autres Industrie
activités Entrep6t
secondaires
ou tertiaires Bureau

1 place par tranche de 25m? de surface de plancher.
Au-dela de 300 m? de surface de plancher, les constructions
devront pouvoir disposer d’'un nombre de places leur
permettant d’assurer leurs besoins proches.

*Lorsqu’il ne s’agit pas d’un espace couvert, le nombre de places exigées correspond au nombre
d’arceaux ou autre dispositif assurant un stationnement sécurisé.
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THEME UB.3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
a) Acces

Tout terrain ne possédant pas d’accés a une voie publique ou privée ouverte au public sera
inconstructible.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur les voies publiques.

Les acceés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Les caractéristiques de ces acces doivent répondre aux normes minimales en vigueur concernant
'approche des moyens de défense contre I'incendie et de protection civile, le brancardage, la
circulation des handicapés moteurs, sans jamais étre inférieurs a 3 metres.

Emprise fonciére

>>/\>>>/§ Emprise de la construction

r— Acceés : largeur 3 métre

Voie publiques et privées communes, existantes ou prévues

Dans le cas de construction d’'un lot a destination d’habitations, la desserte devra s’effectuer par un
unique acces depuis la voie publique ou la voie privée ouverte au public.
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C EEE

b

b) Voirie

L’ouverture de voies nouvelles publiques ou privées communes et soumise aux conditions minimales
suivantes :

e Largeur de la plate-forme

Les voies auront une largeur de plate-forme égale ou supérieure a 9 métres pour celles a double
sens de circulation et 6,5 pour celles a sens unique de circulation.

e Largeur de chaussée

Les voies auront une largeur de chaussée égale ou supérieure a 5,5 meétres pour celles a double
sens de circulation et 3,5 pour celles a sens unique de circulation.

o Voies en impasse

Elles doivent étre aménagées de telle sorte que le dispositif terminal de retournement soit compatible
avec les regles de sécurité (rayon de giration suffisant) et puisse notamment permettre le passage
des vehicules assurant la collecte des ordures ménageéres et le secours-incendie (pompiers) (cf. :
annexe - Rappel réglementaire des obligations liées aux conditions d'accessibilité des secours.)

D Emgrize fonciére

;__ Emgrize de la construction

Aiire di

Vioie an impassa

Les caractéristiques des voies nouvelles ne pourront étre inférieures a :
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o 4 métres d'emprise pour les voies en impasse desservant au plus 3 logements ou 450
m? de surface de plancher

o 6,5 metres d'emprise dont 5 meétres de chaussée pour les voies en impasse
desservant au plus 6 logements ou 900 m? de surface de plancher.

o D’autres caractéristiques de voies peuvent étre :

o Acceptées, si elles répondent a un plan de composition d’ensemble, a la volonté de
maintenir le caractére de I'espace urbain environnant ou a une meilleure conception
de I'espace urbain.

o Exigées, si la voie remplit d’autres réles que la desserte directe des habitations (voie
structurant la zone, voie destinée a recevoir les transports en commune, voie assurant
des liaisons entre quartiers).

Les voies privées seront conformes aux prescriptions du Service Départemental d’Incendie et de
Secours de la Haute-Garonne :
e Habitation : arrété interministériel du 31 janvier 1986 modifié,
e E.R.P. (Etablissement Recevant du Public) : réglement se sécurité du 25 juin 1980
modifié,

c) Pistes cyclables et cheminements piétons

L’ouverture de pistes cyclables et de chemins piétons pourra étre exigée, notamment pour desservir
les équipements publics ou pour renforcer des liaisons inter-quartiers.

La largeur minimale des chemins piétonniers doit étre de 2 métres. Cette largeur ne sera pas exigée
si le cheminement est intégré a la plate-forme de la voie. lls doivent étre éclairés.

Tous ces aménagements (acces, voiries, pistes, cheminements, ...) doivent étre compatibles avec la
reglementation en vigueur aux Personnes a Mobilité Réduite (PMR).

d) Collecte de déchets urbains

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir tous les aménagements nécessaires a la collecte
des déchets urbains, soit en aérien (abri et aire de présentation), soit en souterrain (colonnes
enterrées).

Dans le cas de construction d’un lot d’habitations, une aire de stockage des déchets sera aménagée
a I'entrée de la zone d’habitations a proximité de la voie publique, de préférence en souterrain.

2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

a) Prescriptions générales

Toute construction doit, en matiere de réseaux, satisfaire a toute obligation vis-a-vis des gestionnaires
de ces réseaux et tous les aménagements doivent étre conformes a la Iégislation en vigueur et au
schéma général de desserte par les réseaux.

b) Réseau d’alimentation en eau potable
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Toute construction ou installation principale doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable.

Dans les opérations d’ensemble de constructions, les points d’eau d’incendie normalisés, leurs
nombres, contenances, débits et implantations doivent étre déterminés en accord avec le Service
Départemental d’'Incendie et de Secours (SDIS) de la Haute-Garonne.

c) Réseaux d’eaux non potables - assainissement

Les réseaux d’eaux usées et d’eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme séparatif.

o [Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
collectif d’assainissement, sauf dispositions spécifiques.

Le déversement des eaux usées non domestiques apres prétraitement dans le réseau public
d’assainissement pourra étre subordonné a [|'établissement d’'une convention avec le service
gestionnaire du réseau.

e Eaux pluviales

Dans une maniére générale, la rétention des eaux pluviales doit étre favorisée avant d’envisager un
rejet dans le réseau.

Toute construction doit étre telle que les aménagements garantissent I'écoulement des eaux pluviales
dans un réseau public collecteur d’eaux pluviales.

En cas d’insuffisance du réseau, 'aménageur ou le constructeur devra réaliser, a sa charge, les
dispositifs appropriés et proportionnés permettant soit directement, soit aprés stockage, I'évacuation
des eaux pluviales vers un exutoire. L'aménagement et le positionnement de ces dispositifs de
collecte, de rétention, d’infiltration et d’évacuation se feront aprés étude concertée avec le
concessionnaire du réseau.

L'exceés de ruissellement des aires de stationnement hors voirie, non couvertes, de plus de 250 m?
de surface imperméabilisée, devront faire I'objet d'un prétraitement (séparateur d'hydrocarbures...)
avant évacuation au réseau (enterré ou superficiel) collectant ces eaux.

Cf. Réglement des assainissements des eaux pluviales en annexes du PLU.
o Effluents industriels

Tout rejet d’effluents industriels dans le réseau public d’eaux usées est interdit, sauf si ces effluents
sont parfaitement assimilables aux eaux vannes et usées ou s’ils ont été préalablement épurés et ont
regu 'agrément des services concernés.

Les eaux de refroidissement ainsi que les eaux résiduaires industrielles ne nécessitant pas de
prétraitement pourront étre rejetées dans le réseau public d’eaux pluviales aprés dégraissage et
dessablage, dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur et aprés agrément des
services concerneés.

Tout rejet d’eaux résiduaires dans les fossés est formellement interdit.
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d) Réseaux divers

Les réseaux électriques de distribution d’énergie et de télécommunication doivent étre installés en
souterrain pour les opérations d’ensemble et pour les constructions individuelles sauf contraintes
techniques.

e) Réseaux de communications électroniques

Le génie civil pour les réseaux de fibre optique devra étre prévu dans les opérations d’aménagement
en attente de raccordement et les constructions devront étre raccordées aux réseaux de fibre optique
lorsqu’ils seront mis en place.
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ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC correspond aux secteurs a construction trés limitée, partiellement ou totalement batis.
Ces secteurs ne se trouvent pas dans la continuité du tissu urbain central de la commune.

La zone UC se compose de 2 secteurs :
e UCa : Secteur urbain correspondant aux secteurs batis peu denses éloignés du centre-ville.
¢ UCDb : Secteur urbain correspondant aux secteurs batis trés peu denses les plus éloignés du
centre-ville.

La zone UC est une zone d’urbanisation pavillonnaire. Elle n’est pas vouée a évoluer
autrement.

Le reglement applicable a cette zone résulte d’'une conjugaison des dispositions ci-apres,
mais également des dispositions générales prévues en préambule et applicables a toutes les
zones. En outre toute opération d’urbanisme doit respecter les servitudes d’utilité publique
(SUP) annexées au PLU.
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THEME UC.1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES

DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

1. AUTORISATIONS, AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET INTERDICTIONS DES DESTINATIONS
ET SOUS-DESTINATIONS PREVUES PAR LE CODE DE L’'URBANISME

EN SecTEURS UCA

Destination

Sous destination

Autorisé sous
condition

Interdite Autorisé

Exploitation agricole et

Exploitation agricole

ESIEE Exploitation forestiére X

Logements X
Habitation

Hébergements X

Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services (clientéle)

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Equipements d'intérét
collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public, des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Etablissement d'enseignement, de santé et
d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Sont autorisées les destinations des constructions, usages des sols et natures d’activités sous

conditions :

o D’étre compatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d’'un quartier

d’habitation,

¢ Qu’elles s’integrent dans leur environnement immédiat,

e Qu’elles respectent les régles établies dans les themes 2 et 3.

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

urbactis



REGLEMENT ECRIT — ZONE UC, COMMUNE DE SAINT-LYS 51/202

EN SECTEURS UCB

Autorisé sous

Destination Sous destination Interdite Autorisé condition
Exploitation agricole X
Exploitation agricole et
RESLE Exploitation forestiére X
Logements X
Habitation
Hébergements X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce et activités de Commerce de gros X
service Activités de services (clientéle) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public, des X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques et assimilés
Equipements d'intérét Etablissement d'enseignement, de santé et X
collectif et services publics | d'action sociale
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs Entrepot X
secondaire ou tertiaire Bureau X
Centre de congres et d'exposition X

Sont autorisées les destinations des constructions, usages des sols et natures d’activités sous
conditions :
o D’étre compatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d’un quartier
d’habitation,
o Qu’elles s’integrent dans leur environnement immédiat,
e Qu’elles respectent les régles établies dans les thémes 2 et 3.
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2. AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET INTERDICTIONS DES USAGES ET DES AFFECTATIONS

DES SOLS ET TYPES D’ACTIVITES

Sont interdits :

L’ouverture, I'extension et I'exploitation de carriéres.

Le stationnement de véhicules non compatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou
la bonne tenue d'un quartier d’habitation (camping-car, caravane, food-truck...etc.)

Les installations et travaux divers de type, piste de karting, parc d’attraction, stands de tir,
garages collectifs de caravanes, dép6t de véhicules, et affouillements ou exhaussements du
sol non liés a une opération autorisée et ne répondant pas a un impératif technique.

Les dépdts non liés a une activité officielle existante sur le méme terrain, couverts ou non, de
quelque nature que ce soit (dépdt de ferrailles, de matériaux, de déchets, de vieux
véhicules...).

Les entrepbts non liés a un commerce ou une activité artisanale autorisée.

Les constructions ou changement d’affectation entrainant la création d’activités nouvelles
nuisantes pour les habitations riveraines.

Dans la zone inondable repérée au document graphique selon la légende s’appliquent en sus les
dispositions du PPRI prescrit en 2017.

Conditions éventuelles des autorisations :

Sont autorisés :

Les aménagements et agrandissements de constructions a destination agricole a condition
qu'ils ne provoquent pas de nuisances incompatibles avec la destination principale
d'habitation de la zone.

Les constructions a usage artisanal a condition qu'elles ne provoquent pas de nuisances
incompatibles avec la destination principale d'habitation de la zone.

les installations classées a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la
vie et a la commodité des habitants de la zone ou de I'agglomération et que soient mises en
ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.

Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient liés et nécessaires a la
réalisation ou au fonctionnement des types d’occupation et d’utilisation du sol admis.

Dans I'espace soumis au risque d’'inondation repéré au document graphique, les constructions
a condition qu’elles respectent les dispositions du PPRi prescrit en 2017.

Dans les espaces délimités sur le document graphique de zonage, au titre de I'article L.151-
19, seules les annexes de moins de 20m? d’emprise au sol et de moins de 2.5m d’hauteur
sont autorisées.
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EN SECTEURS UCB

Sont autorisés :

Les aménagements et agrandissements de constructions a destination agricole a condition
qu'ils ne provoquent pas de nuisances incompatibles avec la destination principale
d'habitation de la zone.

Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient liés et nécessaires a la
réalisation ou au fonctionnement des types d’occupation et d’utilisation du sol admis.

dans I'espace soumis au risque d’inondation repéré au document graphique, les constructions
a condition qu’elles respectent les dispositions du PPRIi prescrit en 2017.

Sans qu'il y ait lieu a la création d'un logement ou d'une activité, 'aménagement et
I'agrandissement mesuré (+ 20% de la surface de plancher existante a la date d'approbation
du présent P.L.U.) des constructions existantes.

Les annexes.

Les piscines.

Dans les espaces délimités sur le document graphique de zonage, au titre de I'article L.151-
19, seules les annexes de moins de 20m? d’emprise au sol et de moins de 2.5m d’hauteur
sont autorisées.

THEME UC.2 - CARACTERISTIQUES URBAINE,

ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1.

a)

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Emprise au sol et surface

En UCb, 'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 25% (piscines et plages
incluses non assuijetties).

b) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Par rapport aux routes départementales, toute construction nouvelle doit étre implantée :

a une distance au moins égale a 25 meétres de I'axe de la RD 12.

Distance de |'axe de la RD12

F '
—

Voies publiques et privées communes, existantes ou prévues

Pour les constructions a destination autres que d’habitation, la distance minimale est de 15
metres de I'axe de la R12 et 6 metres de la limite d’emprise de la voie.
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e aune distance au moins égale a 6 meétres de I'alignement de 'avenue des Pyrénées (RD632).

Distance de l'alignement de I'avenue des Pyrénées

BN

- h

s et privees communes,

e aune distance au moins égale a 15 métres de I'axe des autres routes départementales et 6
métres a compter de 'alignement.

Distance de I'axe des autres routes départementales

d=6m d=15m

h 4

Par rapport aux voies communales et aux voies privés, toute construction nouvelle doit étre
implantée a une distance au moins égale a 6 métres de I'alignement (ou de la marge de recul portée
sur le document graphique de zonage et qui si substitue).

D Emprise fonciére

>>/>>>>\§ Emprise de la construction

d>6m

Voies publiques et privées communes existantes ou prevues

Cette disposition ne s’applique pas pour des voies constituées par des servitudes ou des
copropriétés a usage privé.

Les aménagements et agrandissements de constructions existantes et implantées a une
distance inférieure a celles énoncées ci-dessus, pourront étre admis a condition qu’ils ne diminuent

pas le retrait existant.

Les piscines (hors piscines couvertes) doivent étre implantées a une distance minimale de 2 métres
de la limite. Cette distance est mesurée a compter du bord intérieur du bassin.

Les constructions et installations destinées aux équipements publics, aux services publics
ou d’intérét public seront implantées a I'alignement ou a une distance des voies d’au moins 1 meétre.
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c) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e Toute construction nouvelle, doit étre implantée a une distance des limites séparatives de
l'unité fonciére au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure a 3 metres.

d > hf2 . Y . B \\ Emprise de la
d>3m _ Eii construction
b 4

N . D Emprise fonciére

— b

- L8 . "

Y
g - Limite sdparative

.. Voies publiques et privees communes, existantes ou prevues

e Les constructions en limites séparatives sont admises a condition que la longueur cumulée
des batiments mesurée sur les limites séparatives n'excede pas 10 métres.
o la hauteur des fagcades ne devra pas excéder 3,5 metres mesurés au faitage sur la
limite séparative
o la hauteur des fagades mesurées sur la limite séparative sous la sabliere sise au bas
du versant de la couverture (ou sous 'acrotere dans le cas de toitures plates) ne devra
pas excéder 2,5 métres.

Emprise de la
construction
\
\\ DI Emprise fonclére
L<10m ]
7

Voies publiques et privées communes, existantes ou prévues

H<25m

H<3,50m H<2,5m

Limites séparatives —N Limites séparatives ———»

e Les constructions et installations techniques nécessaires aux réseaux des services publics ou
d'intérét collectif pourront étre implantées :
o sur les limites séparatives a condition que leur hauteur n'excéde 2 metres ni leur
longueur 3 métres.
o ou a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de leur hauteur
avec un minimum de 1 metre dans les autres cas.

e Les piscines non couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, n’excéde pas une hauteur
de 1,80 m mesurée a compter du niveau du sol, devront étre écartées des limites séparatives
d’une distance d’au moins égale a deux métres mesurés a compter du bord intérieur du
bassin.
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d) Implantation des constructions par rapport aux autres sur la méme propriété

Non réglementé

e) Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée sous la sabliére sise en partie basse du versant de toiture
a partir du sol existant avant les travaux d'affouillement ou d'exhaussement du sol nécessaires pour
la réalisation du projet. Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur est mesurée sous I'acrotére

Lorsque le terrain présente une pente, la hauteur est mesurée au pied de limmeuble au point haut
du terrain avant les travaux d'affouillement ou d'exhaussement nécessaires a la réalisation du projet.

Débord

Panne sabliére

N

-I Acrotére — Hauteur de la construction
calculée en tout point a partir du
terrain naturel avant travaux au

Hauteur de la construction
calculée en tout point 3 partir du
terrain naturel avant travaux au
pied des constructions jusqu‘au
niveau inférieur de la panne
sabligre pour les toitures
traditionnelles

pied des constructions jusqu‘au
niveau inférieur de I'acrotére
pour les toitures terrasses

rrain naturel avant travaux

errain naturel avant travaux

La hauteur de toute construction ne peut excéder 7m a sabliere ou a I'acrotere.

2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

a) Aspect général

Pour étre autorisé, tout projet d'aménagement de construction déja existante, de méme que tout
projet de construction nouvelle doit garantir :
e Le respect de conditions satisfaisantes en matiére de salubrité, de commodité, de tranquillité,
d’ensoleillement et d’aspect en général... ;
o Une bonne adaptation au sol, la préservation de I'environnement et des paysages (sites
naturels, paysage urbain, ...) (cf. annexes prescriptions architecturales) ;
e Larecherche d’'une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportion, de matériaux,
de couleurs...

b) Facades

A l'occasion de tout projet peut étre imposée I'harmonisation des fagades nouvelles avec les fagades
avoisinantes déja existantes, ceci afin de préserver une certaine homogénéité du paysage urbain.
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Des décrochements architecturaux dans les facades peuvent étre autorisés (loggias, balcons, bow-
window).

c¢) Toitures

Dans tous les cas les toitures doivent s’harmoniser avec la construction elle-méme et avec le paysage
environnant. Les toitures présentant une ou plusieurs pentes apparentes doivent étre en tuile de
surface courbe.

Les toitures plates, les systémes de production d'énergies a partir de sources renouvelables, en
toiture ou en facade, a condition qu'ils demeurent compatibles avec I'architecture du batiment sont
admis.

La pente des toitures sera comprise entre 30 et 35 %.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux abris jardins de moins de 20 m?, aux vérandas et aux
batiments publics ou assimilés.

i) Clétures
o Prescriptions générales en limites séparatives

Seule la hauteur est réglementée, la hauteur maximale est fixée a 2m. En cas de mur plein, celui-Ci
ne pourra pas excéder 1.8m et devra étre enduit et coloré sur toutes les faces.

o Prescriptions générales a I’alignement

Elles doivent, par leurs dimensions et par leur dessin, étre proportionnées aux constructions, aux
espaces cloéturés, aux clbétures avoisinantes, et étre en harmonie avec eux. Dans tous les cas, les
murs bahuts et les murs pleins devront étre enduits et colorés sur toutes leurs faces en harmonie
avec la construction principale, et une attention particuliére devra étre portée a l'impact visuel du
projet. Des solutions décoratives seront recherchées afin de rompre la monotonie du linéaire bati.

e Aspect

Hors dispositions spécifiques contraires et hors zone couverte par le risque inondation, les cl6tures
ne peuvent pas dépasser 2 métres de hauteur et doivent étre constituées :
o Soit par des haies vives, doublée ou non d’un grillage ;
o Soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire voie (grilles, grillage, rambarde de
bois, etc.) ;
o Soit par un mur plein magonné enduit sur les deux faces, d’'une hauteur maximale de
1,8 metres.
o Soit d’'un muret d’'une hauteur comprise entre 40 et 80 cm et pouvant étre surmonté
de claire voie
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H<2m | — _
E— —_— 0,40 m < H | H<1,80m
| <0,80 m
| -1'Dﬁrl";rr|
H<2Zm I [N N N - H<Zm
12{}Dmm

Dans la mesure du possible, les clétures devront comprendre des points facilitant ponctuellement le
passage de la petite faune.

Lorsque le terrain présente une pente, la hauteur sera calculée par tranches linéaires de 10 metres
pour chacune desquelles elle ne pourra excéder 1,80 métres au point haut du terrain avant les travaux
d'affouillement ou d'exhaussement nécessaires a la réalisation du projet.

Des hauteurs différentes n’excédant pas 2.50 métres pourront étre admises si la configuration du
terrain 'impose, notamment en cas de dénivelé important.

H=1,80m

N>

H=1,80m

A
Y
A
Y
A
Y

10 m 10 m 10m
o Dispositions particulieres

Dans la zone inondable repérée au document graphique d'ensemble selon la Iégende, les clbtures
devront étre hydrauliquement transparentes et ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux.

Pour des raisons de sécurité les équipements d’infrastructures (transformateur Enedis, détendeur
G.D.F., station de relévement, etc.) pourront bénéficier de clétures dérogeant a la regle.
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d) Cas des batiments publics

L’aspect des batiments publics n’est pas assujetti aux dispositions énoncées ci-dessus. Néanmoins,
lorsque ceux-ci sont intégrés a un filot et participent a I'organisation générale de ce dernier, les
constructeurs devront indiquer les éléments concourant a I'aspect extérieur des batiments qui leur
paraitront les plus aptes a répondre a 'harmonie générale des espaces bétis.

e) Aires de stationnement des ensembles de constructions ou installations

Il conviendra de rechercher des aménagements capables d’atténuer le caractére utilitaire du
stationnement et d’éviter les grandes surfaces de parcage d'un seul tenant. La conception
d’ensemble doit faire une large part a 'ornementation, arbres, jardiniéres, mobilier de repos et tous
ornements pouvant constituer des éléments de rupture. Tout projet doit comporter une représentation
des aménagements envisagés tout en privilégiant des systémes limitant 'imperméabilisation des
sols.

f) Pylones, paratonnerres, antennes, climatiseurs, paraboles, etc.

Leur implantation doit étre déterminée dans un souci d’esthétique par leurs formes, leurs couleurs et
leurs dispositions et étre le moins visible possible depuis I'espace public a I'exception des ouvrages
publics d’infrastructures et de superstructures.

S’agissant des installations de télécommunications (antennes, faisceaux, hertzien, installations
techniques...), celles-ci devront faire I'objet d’'une intégration paysagére particuliére. En cas d’'impact
important sur le paysage naturel ou urbain, elles pourront étre refusées sauf s’il est démontré que
l'implantation envisagée est nécessaire a I'accomplissement de ce service d'intérét collectif.

Les logements collectifs devront prévoir une antenne parabolique collective afin d’éviter la
multiplication des antiennes individuelles en fagade du batiment. Les paraboles sont strictement
interdites en facade. Elles pourront étre installées uniguement en toiture ou au sol a I'endroit le moins
visible de la voie.

Les climatiseurs et autres appareils ne peuvent en aucun cas étre apparents en facade, mais peuvent
étre engravés et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction sans saillie par

rapport au nu de la facade.

g) Performances énergétiques et environnementales

Tout projet de construction recherchera, sauf contraintes techniques, a répondre aux objectifs
suivants :

o Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les
apports en énergie solaire, la ventilation naturelle et I'exploitation des filieres locales
d’énergies renouvelables ;

e Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité ;

e Prévoir des dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la
climatisation isolation, exposition, ...).
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Sauf dispositions spécifiques, les constructions nouvelles devront répondre a minima aux
exigences de la réglementation thermique en vigueur (normes BBC, Batiment Basse

Consommation énergétique).

3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

a) Espaces boisés et plantations existantes

Les espaces boisés, arbres isolés ou alignement d’arbres existants sont & conserver et a protéger.
Tout arbre abattu ou détérioré, doit étre remplacé par des plantations équivalentes.

b) Plantations d’alignement le long des voies de circulation nouvelles et cheminements
piétonniers a créer

Les plantations et arbres d’alignement le long des voies nouvelles, pistes cyclables et chemins
piétonniers a créer devront s’intégrer dans 'aménagement global de 'emprise de la voie. Le hombre
et la variété de ces plantations seront déterminés en accord avec le gestionnaire. Les essences
locales sont a prioriser tandis que les essences invasives sont interdites.

c¢) Plantations sur les aires de stationnement non couvertes

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’'un arbre pour deux emplace